ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L .
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Qslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipen4 starostom obce Frantikom PRIEK ALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Sofia GAZIOVA, rod. Sandrikovi

trvaly pobyt: Hviezdoslavova 368/ 137, 972 47 Oslany .
bytom: Vychodna 988/2, 972 47 Oslany
ako najomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prencchéva ndjomeovi do néjmu na dobu urdith nsjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v sulade s Vimosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jtla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V¥nos MVaRR SR
zo dita 7, decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne zaviznym
nariadenfm o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do ndjmu byt &. 09 nachddzajici sa v bytovom dome
C. stip. 988/2 ma Vychodnej ulici, postavenom na pare. €. 2022/202, v k4. obce OsPany,
na IL. poschodi — TII. nadzemnom podlai, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nsjomcovi na zaklade Fiadosti ndjomceu o predlZenie najomného vziahu
zo diia 01. 07. 2019 a na ziklade Uznesenia &, 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
15. 08.2019, bod I, pism. m) o prediZeni ndjomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu: '
- byt L kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm* 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: balkén a latkova pivnica &. 09,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf suast’ naj omne;j
zmluvy.
IIL
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v ¢1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 09. 2019 do 31. 08. 2020,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, ¢ bude mat héjomca ngjomného bytu zéujem o predizenie néjormého vzt'abu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
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trad Oslany pisommi Zadost’ spolu sdokladmi preukazujcimi prijem oséb k31 12.
predchédzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost' o prediZenie podané ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'sivo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd néjomnt zmluve na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, ndjomnd zmluva zanika.

. Potas doby trvania najmu sa prijem 086b nepreveruje.

. Néjomny vztah mbZe potas doj ednanej doby trvania néjmu zaniknit”

- uplynutim doby néjmu, ak nebola této doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutérau difn,

- pisomnou vypovedou zo strany pajomcu, prifom njom bytu sa skondi poslednym diiom
imesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola v§poved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'on zo sirany prepajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 sGhlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vas
né&jomné alebo thradu za plnenie poskytované s ufvanim bytu za as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommnej v¥strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolocne priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatela na iné i¢ely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kto s nfm byva, sistavne porufujd pokojné byvanie ostatnych
néajomeov, ohrozujii bezpetnost’ alebo porudnjt dobré mravy v dome,

€) neuivaju byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoitavaji névitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZif’ tak, Ze byt
nemoZno u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat'. :

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajfmatel musi byt uvedena lebota, kedy sa mé najom
gkon&it'.

V ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obiianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovyje inak.

V pripade ukondenia niju je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania. '

IV.
V¥3ka a splatnost’ ndjomného
a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nsgjomného za byt sa stanovuje vzmysie plainych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n4jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu n4jomné vo vyske 142,50 € mesaéne. :

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ngjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovil vhradu za plnenia poskytované s ufvanim bytu vo vyike 67,83 € mesacne.

Po uplynut{ zidtovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude zaloha podla prisiuinych platnych
préaviych predpisov yyagtovana, Pripadng nedoplatok je n&jomea povinny uhradit’ najneskor do
7 dni na Géet spravcovskej spolonosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974128, 972 71
Novaky, &islo G&tu SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypocet
néjomnébo a thrady za plnenia, poskytovaneé s u¥vanim bytu.
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Najomcea je povinny platit’ ngjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s u#ivanim bytu
mesacne vo viske 210,33 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na téet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Naimestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenfm sa rozumie
pripisanie &iastky na et spraveu najneskér v det splatnosti.

Ak nédjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za pluenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dni po
j&j splatnosti, je povinng zaplatif spraveovi bytu poplatok z ometkania vo vytke 0,5 promile
z dlnej sumy za kaZdy deii omegkania.

Ak bude najomca prenajimatePovi dlhovaf na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. 'V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude nijomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu¥nych dodavatelov.

Najomea zéroveti berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a idr¥ba zabezpetuje spravcovska spolonost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomecov bytu

Préva a povinnosti zmluynych strén sa riadia Obdianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnost{ sa zmluvpé strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: :

a) Nijomca pred podpisanim n4jomnej zmluvy zlo#il na Géet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako
finandni zabezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijomnom a shuZieb spojenych s u¥fvanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil diia 17.
07. 2014.

Ak dbjde zo strany najomecu k neplateniu néjomného a Ghrad slu¥ieb bude s nim ukonéeny
nagjomny vztah pred uplynutfm jednorolnej doby a nezaplatena Sast’ nijomného a slu¥ieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukézanej finantnej zébezpeky. Alikvotns &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych snijmom sa
ngjomcom vréti pri skoneni najommého vztahu do 30 dnf po ukonceni ndjmu na hdet, ktory
wréili ndgjomcovia. Podmienkou vritenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu nijomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenic
najomného a Ghrady shizby spojenej s najmom, pri¢om polas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v &ase skondenia
néjmu nebudd mat’ voti obei Ziadne zévizky spojené s u¥ivanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory wréil ndjomeca. Podmienkou
‘vratenia finan¢nej zabezpeky je aj predloenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlisenie
Z trvalého pobytu.

b) Prenajimatef je opravneny 10% z finantnej zdbezpeky zadrzat do doby najbliz¥ieho
vyuftovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za d€elom zapoditania zévizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vyfiétovania z4lohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim %ija
v spolotnej domécnosti a roditia najomeu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prensjmu
Ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne u¥ivat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obtianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndgjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondent ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej naj omnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemo¥mo realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na njomcov.

Néjomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Néjomea nsjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny turad Oslany kaZdi zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tidajov sa bude
postupoval’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skuto¢nost, Ze
n&jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost vopred
ozn&mit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonCit’ najom.
Najomea nsjomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondend najru z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukon&enia nijmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit.

Zmluyné strany sa dalej dohodli, e za Gdelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vzfahu najomca este pre uzavretim tejto ndjommej zmluvy spisal diia 09.
09. 2014 v notarskom vrade Februarova 153/3 v Partizanskom Mgr. Martinom Vyskokom,
notérsku zépisnicu & N 505/2014, NZ 32978/2014, NCRls 33643/2014, v ktorej vyhlasil, Ze
stihlasi s exekiicion podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze
najommny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami bude ukon&eny z akéhokol'vek dovodu upraveného
v ndjomnej zmluve a nijomcea dobrovolne neuvolni a neodovzda u¥ivany byt prenajimatel’ovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zdroveil néjomca urdil aj micsto na kioré buda vypratané
vietky hnutelné veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmhrvné strany sa dohodli, Ze notdrska zépisnica sa stava sidast'ou aj tejto ndjornej zmluvy.

V pripade, ¥e sa ngjomea k termfnu ukonéenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpeli vypratanie n&jomného bytn na niklady ndjomcov na miesto mcend
v notérskej zdpisnici. - o

Mesatny &isty prijem Ziadatefov, vypotitany ako sidet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzujt spolotne podl'a oscbitn¢ho predpisu je vy$s ako Zivolné minimum, vypoSitané
z prijmu za posledny kalendédrny rok ako podiel tohto prfjmu a pristuiného poStu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvySeny 0 142,50 €u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolodne podla osobitného predpisn
neprevysuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR . 443/2010 o doticisch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ngjomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd ¢innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

montovanie individualnych antén je mo¥né len na ziklade pisomne; #iadosti najomcu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (mapr. pes, matka) mdZe nijomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vePké anebezpetné plemend psov) nie je moZne
chovat’ ani so sthlasom ostatnych nijomcov,

najomea sa zaviizuje potas nijomného vz¥abu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho wZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojen¢ s be¥nou udrbou, pridom pojem drobnych
oprav a pakladov spojenych s beZznou Gidr7bou je stanoveny Nariadenim viddy &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor$ich predpisov, kiorym sa vykondvaji niektors ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, istotu a poriadok,

- nijomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si ur&ia
najomcovia bytov.

VIL
Ziverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto n4jomnej zmluvy sa méu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tto néjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujice sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind Gpravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4., Tato zmluva nadobuda platnost diiom j&j podpisu zmluvnymi stranami a Gdinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

,/57 Cf), -/'(')'_,:/":7
V Oslanoch, diia 19. 08. 2019 V Oslanoch, diia . Y

Prenajimatel’; Néjomeca:
rréenajimatel: INdjomca.

Obec Oslany é@ =
=
FrantiSek PRIEK AT.A V

starosta obce







